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Teade Kaldapealse tee S katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise kohta

Kastre Vallavalitsus saadab Teile teate vastavalt planeerimisseaduse § 128 1dike 8 ja 8!
kohaselt.

Kastre Vallavalitsus otsustas 15. septembri 2026 korraldusega nr 31 algatada Roiu alevikus
asuva Kaldapealse tee 5 katastritiksuse detailplaneeringu. Planeeringuala hdlmab Roiu alevikus
Kaldapealse tee 5 katastriiiksust (kinnistu registriosa nr 3154504, katastritunnus
18502:003:0079, pindala on 11533,0 m? sihtotstarve 100% elamumaa). Detailplaneeringu
eesmirk on Kaldapealse tee 5 katastriliksuse jagamine kaheks eraldi katastriiiksuseks ning
kaaluda ehitusdiguse madramist liksikelamu ja abihoonete piistitamiseks. Planeeritava ala
pindala on ligikaudu 1,15 ha.

Planeeringualal kehtiv detailplaneering puudub. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125
16ike 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui asustusiiksustes, alevites
ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus echitusloakohustusliku hoone
plstitamiseks. Kastre valla iildplaneeringus on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve
osaliselt elamu maa-ala ja osaliselt haljasala maa-ala. Kastre valla tildplaneeringu kaardi
,»Vaartused ja piirangud® kohaselt jddb planeeringuala arheoloogiatundlikule alale. Tartumaa
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jd4b planeeringuala tiheasumi laienemisalale.
Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Kastre valla iildplaneeringuga ja koostatava
detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat {ildplaneeringut.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimise siisteemi seaduse § 33 16ike 2 ja ldike 6 ning
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a midruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu” alusel ei
kaasne detailplaneeringuga kavandatud tegevusele keskkonnamdju strateegilise hindamise
kohustust. PlanS § 124 Idike 5 alusel on detailplaneeringu koostamisel, kui planeering on
aluseks keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 1 kohasele
tegevusele, kohustuslik keskkonnamdju strateegiline hindamine. PlanS § 124 15ike 6 kohaselt
tuleb detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale
mdju, anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS) § 33
1digetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest. Detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga ja
planeeritav ala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal, mistdttu puudub vajadus eelhinnangu
koostamiseks ja seeldbi keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise kaalumiseks.
Keskkonnaregistri EELIS ja Maa-ameti andmetel ei ole planeeringualal ega ldhitimbruses
registreeritud kaitsealuseid litke. Kokkuvdttes jareldub, et kavandataval tegevusel puudub
keskkonnamdju eelhinnangu andmise kohustus ning keskkonnamdju hindamise algatamata
jitmise otsuse korral ei pea kiisima seisukohta asjaomastelt asutustelt KeHJS § 33 1dike 6
satestatud korras. Kastre Vallavalitsus on seisukohal, et keskkonnatingimustega arvestamine on
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voimalik PlanS § 126 10ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus.
Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala geodeetiline mdddistus ja
radooniohu tipsustamiseks tuleb enne hoonete projekteerimist méédrata pinnase
radoonisisaldus. Ehitusloa kohutuslike hoonete puhul on ehitusprojekti koostamise aluseks
ehitusuuring (topogeodeetiline uuring ja ehitusgeoloogiline uuring). Kui detailplaneeringu
koostamise kéigus selgub, et detailplaneeringu koostamise raames on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiiiise, ekspertiise, vms, siis tuleb need teha vajaduse tekkimisel.
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